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THONG TU

Quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat

Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua Bo
truéng BO Tai nguyén va Moi quy dinh chi tiet phuwong phap dinh gia dat; dinh
gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat co hi¢u luc ké tir ngay 13 thang 8 ndm
2014, duogc sura doi, bo sung boi:

Thong tu s 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cia Bo
truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 dieu cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu, c6
hi¢u lyc ké tr ngay 13 thang 3 ndam 2015.

Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cia B
truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so0
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 caa Chinh phu sta d6i, b sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra doi, bo sung mot
so dicu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dat dai.

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cia
Chinh phu quy dinh chuc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chuc cua Bo
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truong Tong cuc Quan 1y ddt dai va Vu
truong Vu Phap ché,

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi
tiet phuwong phdp dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat
cuy thé va tw van xdc dinh gid dat.

! Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét mot so di€u ctia Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh so 44/2014/ND-CP cua
Chinh ph, ¢6 hiéu Iuc ké tur ngay 13 thang 3 nam 2015 c6 can clr ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot $6 diéu cua Ludt Pt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cia Chinh phii quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua B¢ Tai nguyén va Moi truong;



Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Picéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dat dai; co quan c6
chtrc nang xay dung, diéu chinh, tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc ¢6 chuc ning tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

3. To chure, ca nhan khac co lién quan.

Chuong I1 ’
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Diéu 3. Phwong phap so sanh truc tiép

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phép so sanh truc tiép
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dja dé thu thap thong tin vé thira dat can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cia toi thiéu 03 thira dat co dic diém tuong

Theo dé nghi cia Tong cuc trwong Tong cuc Qudn 1y dat dai, Vu trucng Vu Ké hoach va Vu trucng Vu
Phdp ché,

B trwong Bo Tai nguyén va Moi trwong ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi.

Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nim 2017 ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng
quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phi sira d6i, bd sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai va sira d6i, bd sung mot sé didu ciia cac thong tu huéng dan
thi hanh Luat dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017 ¢6 can ct ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot $6 diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghj dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong,
hé tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi ddt;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2017 ciia Chinh phii siea doi, bo sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 36/2017/NP-CP ngay 04 thang 4 nam 2017 cia Chinh phii quy dinh chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc ciia B¢ Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc trieong Tong cuc Quan Iy dat dai va Vu trieong Vu Phdp ché,

Bo truong B Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/Nb-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phii sira d6i, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt
dai va sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc thong tw hwéng dan thi hanh Ludt ddt dai.



tw v4i thira dat can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh 191,
diéu kién két cAu ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dién tich, kich thuéc, hinh
thé va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat (sau ddy goi 1a thtra dét so sanh)
da chuyén nhuong trén thi trudng, trang ddu gid quyén sir dung dat trong khoang
thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thong tin
thu thap bao gém:

- Gia dat;

- Muc dich str dung dét, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu td
vé ha tang k¥ thuat va ha tAng xa hoi, tinh trang phap 1y vé& quyén sir dung dit,
thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén s dung dat va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dt.

c) Thong tin vé gia dat cta thira dat so sanh duogc thu thap tir cac ngudn
sau day:

- Gia dat trang d4u gia quyén stir dung dat;

- Gia dit thi trudng trong co so dit liéu vé dit dai;

- Gia dt giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

- Gi4 dat da giao dich thanh cong trén thi trudng do nguoi chuyén nhuong
hodc nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cung cap thong qua phong
van tryuc tiép.

Giao dich thanh cong 1a giao dich ma bén nhan chuyén nhuong da thanh
toan cho bén chuyén nhugng theo thoa thun va di nhan quyén sir dung dét.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat vu tién lya chon cac thong
tin vé gia trang ddu gia quyén stir dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san
giao dich bat dong san, gia dét thi truong trong co s¢ dir liéu vé dat dai, cac
thong tin phat sinh gan nhét véi thoi diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia
dat. Truong hop tai khu vuc dinh gia khong du thong tin vé gia dét thi thu thap
thong tin tai khu vuc 1an cén co diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té
- x4 hoi, két cAu ha tz‘ing k¥ thuat va ha tﬁng x4 hoi v&i khu vue co thira dat can
dinh gia.

Trong qua trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra ddi véi thira
dat s& duoc chuyén muc dich st dung dét theo ké hoach sir dung dat hang nam
ctia cip huyén da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va thira dat
khong di diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu to khac biét cia cac
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh cac yéu t6 gidng nhau va khac biét cua
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia.

b) Piéu chinh muc gid do cac yéu td khac biét cua cac thira dat so sanh
v6i thira dét can dinh gia

Can clr vao cac yéu td khac biét cua cac thira dat so sanh véi thira dat can



dinh gia dé diéu chinh murc gia cua thira dat so sanh theo gia tri tuyét d6i hodc ty
1¢ phan tram (%).

Viéc diéu chinh muc gia cua thira dat so sanh thuc hién theo nguyén tic
léy thira dat can dinh gia lam chuan; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét ddi
trude, diéu chinh theo ty 1& phan trim (%) sau; cac yéu td cua thira dat so sanh
kém hon so véi thira dt can dinh gia thi diéu chinh ting (cong) mirc gia cua
thira dit so sanh; céc yéu td cta thira dit so sanh tot hon so véi thira dat can dinh
gia thi diéu chinh giam (trtr) murc gia cta thira dat so sanh.

3. Udc tinh gia dat cta thira dat can dinh gia

Gia dat ude tinh cua thira dat can dinh gia dugc xéac dinh béng cach diéu
chinh gia dat cua timg thira dat so sanh do cac yéu t khac biét cia cc thira dat
so sanh voi thira dat can dinh gia theo cong thuc sau:

Gia dat udc tinh Muc diéu chinh vé gia do cac
ciathiaditcan = Giaditcuating + yéu t6 khic biét cua tiung

dinh gia theo timg thira dat so sanh thira dat so sanh voi thira dat
thira dat so sanh can dinh gia

Pbi véi truong hop gia dat thi truong co bién dong trong khoang thoi
gian tir thoi diém chuyén nhuong, trang dau gia quyén st dung dat cua thira dat
so sanh dén thoi diém xac dinh gia dat thi phai thyc hién diéu chinh méc gia
dat cua thtra dat so sanh vé thoi diém xac dinh gia dat theo chi sb bién dong gia
dat thi truong do S& Tai nguyén va Moi truong cong bd. Truong hop S¢ Tai
nguyén va Moi truong chua cong bd thi chi s6 bién dong gia dat thi truong cua
ting loai dat duoc tinh toan trén co so cac thong tin vé gia dat pho bién trén thi
trudng da thu thap dugc theo thoi gian hodc so lidu thong ké ciia co quan théng
ké (néu co).

4. Xac dinh gia dat cta thira dit can dinh gia

Xéc dinh gia cua thtra dt can dinh gia bang cach ldy binh quan sé hoc dbi
v6i cac muc gia udc tinh cua thira dat can dinh gia di xac dinh tai Khoan 3 Diéu
nay; gia dat cua thira dat can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh 1éch voi
timg murc gia dat udc tinh khong qua 10%.

Vi du vé viéc 4p dung phuong phép so sanh truc tiép dé xac dinh gia dat
tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 4. Phwong phap chiét trir

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap chiét trir thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dat c6 tai san gin lién
v6i dat (sau day goi 1a bat dong san) can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cua tdi thiéu 03 bat dong san c6 dic diém



tuong tu voi thira dét can dinh gia vé muc dich su dung dat, vi tri, kha nang sinh
loi, diéu kién két cau ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, dién tich, kich thuéc,
hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat (sau day goi la bat dong san
so sanh) da chuyén nhuong trén thi truong, tring ddu gia quyén st dung dat
trong khoang thoi gian khong qua 02 nim tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi
dung thong tin thu thap bao gdm:

- Gia dat;

- Muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu t6
vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat,
thoi diém chuyén nhuong, tring du gia quyén st dung dat va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dat;

- Thong tin vé tai san gan lién vai dat.

c) Nguon thong tin thu thap thuc hién theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
Diéu 3 cta Thong tu nay.

d) Trong qué trinh khao sat, thu thap gia dat thi trudng, nguoi dicu tra
thuc hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 DPiéu 3 cua Thong tu nay.

2. Xac dinh gia tri hién tai cua tai san gan lién voi dat cua cac bat dong
san so sanh

Gia tr1 hién tai cua tai san gén lién véi dat cua bt dong san so sanh duogc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tr1 hién tai cua tai
san gan lién vo1 dat cua
bat dong san so sanh

Gia tri xay dung moi tai Gia tri

thoi diém dinh gia dat hao mon

Trong do:

- Gi4 tri xay dung mdi tai thoi diém dinh gia dat 1a chi phi thay thé dé dau
tu xdy dung méi tai san co tiéu chuan k¥ thuat tuong duong hodc chi phi tai tao
tai san gan lién v4i dat do. Gia tri xdy dung méi bao gdm cac khoan chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, loi nhuan hop 1y cho ngudi dau tu xay dung va cac khoan
thué, phi phai nop theo quy dinh cta phép luat.

- Gia tri hao mon cua tai san gin lién v6i dat bao gdm: hao mon hitu hinh
va hao mon v6 hinh (bao gdm hao mon vé mit vat Iy do hu hao dan trong qua
trinh khai thac str dung; hao mon do lac hau vé chic nang; thay doi quy hoach,
suy thoai kinh té va do tac dong cua cac yéu to bén ngoai).

Phuong phap tinh gia tri xdy dyng mdi va gia tri hao mon cua tai san gin
lién véi dat thyc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop
chua c6 quy dinh hoic hudng din vé phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va
gia tr1 hao mon thi vi¢c tinh toan thyc hi¢n can ctr vao thong tin, s6 liéu thuc té
thu thap duogc trén thi truong.



3. Udc tinh gia dét ciia bat dong san so sanh
Gia trj dét ctia bat dong san so sanh thuc hi¢n theo cong thure sau:
R Y P Gia trj hién tai cua tai san gin
Gia tr1 dat cua bat Gia tri bat dong N g
A , . = , , — lién voi dat ctia bat dong san
dong san so sanh san so sanh )
S0 sanh
Viéc ude tinh gia dét cua bat dong san so sanh thyc hién theo cong thure sau:

Gia dit cua bét Gia tri dat ciia bat dong san so sanh

dong san so sanh Dién tich thura dat cua bat dong san so sanh

4. Xac dinh gia dat ciia bat dong san can dinh gia

Viéc xac dinh gia dat ciia bat dong san can dinh gia thyc hién theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 3 ciia Thong tu nay.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap chiét trir dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu niy.

Piéu 5. Phuong phap thu nhap

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap cia thira dat can dinh gia

a) DPoi voi dat phi nong nghiép thi thu nhap binh quan mot nim cua thira
d4t can dinh gia la s6 tién binh quan thu dugc tir hoat dong san xuét, kinh doanh
hodc cho thué trong 05 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh gia.

b) Péi voi dat ndng nghiép thi thu nhap binh quan mot ndm cua thira dat
can dinh gia dugc tinh nhu sau:

- Pbi voi dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi
thi thu nhap binh quan mot nam la sb tién binh quan thu duogc tir hoat dong san
xuat trong 03 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh gié;

- Péi v6i dat trong cay 1au ndm, dat rimg san xuat thi thu nhap binh quan
mot nam dugc tinh can cr vao doanh thu hang ndm, doanh thu theo giai doan,
doanh thu mot lan.

¢) Trudng hop khong xac dinh dugc thu nhap cua thira dat can dinh gia thi
thu thap thong tin vé thu nhap binh quén cta ti thiéu 03 thira dat twong tu vé muc
dich str dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha tang k¥ thuat va ha
tang x4 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung
d4t hodc can clr vao céc thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhép cua thira
dat can dinh gia

a) Chi phi binh quan mot nim duoc tinh cin cr vao cac khoan thué lién quan



dén sir dung dat; chi phi dau tu cai tao dat; chi phi duy tu, bdo dudng cong trinh
xay dung gin lién véi dét; chi phi san xuat.

b) Cac khoan chi phi quy dinh tai Piém a Khoan nay duoc tinh theo dinh
mure, don gia do co quan nha nudc cd thAm quyén ban hanh. Truong hop
khéng ¢6 dinh muc, don gia do co quan nha nudc co thim quyén ban hanh thi
thu thap thong tin vé chi phi cua thira dat twong tu vé muc dich str dung dat, vi
tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cu ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, dién
tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat hoic cin
cir vao cac thong tin, sb liéu thuc té thu thap duoc trén thi truong.

3. Xéc dinh thu nhap rong binh quan mot ndm theo cong thirc sau:

Thu nhap rong _ Thu nhép binh _ Chi phi binh
binh quan mot nam quan mot nam quan mot nam

4. Xac dinh gia tri cta thira dt can dinh gia theo cong thire sau:

Gia tr] cua Thu nhap rong binh quan mdt nam
thira datcan ~ _
dinh gia Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan mét nim

Lai suat tién giri tiét kiém binh quan mdt nam (r) trong 03 nam lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan
hang thuong mai nha nudc c¢6 muc 13i suat tién giri tiét kiém cao nhat (xac dinh
tai thoi diém dinh gia dat) trén dia ban cép tinh.

Riéng dbi voi dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép sir dung c6 thoi
han thi 14i suat tién gui tiét kiém binh quan mot nam dugc diéu chinh theo cong
thirc sau:

Lai suét diéu chinh theo thdi han = rx@+n?

@+r)"-1

Trong do: n 1a thoi han st dung dét con lai cia thira dat can dinh gia (tinh
theo nam).

Dbi v6i truong hop thira dat can dinh gia da dugce dau tu, xay dung cac tai
san gén lién voi dat dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tri
ctia thira dat va tai san gan lién voi dat, thuc hién chiét trir gia tri hién tai cia tai
san gan lién v4i dat dé xac dinh gid tri cua thira dat can dinh gia.

Vi¢c xac dinh gia tri hi¢n tai cua tai san gén lién vé6i dat thue hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 ctia Thong tu ndy.

5. Xac dinh gia dat cta thtra dt can dinh gia theo cong thire sau:

Gia dat cia thia Gia tri cua thura dat can dinh gia

dat can dinh gia Dién tich thira dat can dinh gia




Vi du vé viéc ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing duw

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thing du thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap cac thong tin vé thira dit can dinh gia; cac thong tin
vé quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung, dugc phép chuyén muc dich s
dung dit va cac quy dinh vé xay dung dd dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén
phé duyét dé x4c dinh hiéu qua st dung dét cao nhat va tot nhat.

2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién gia dinh ciia bat dong san

Téng doanh thu phat trién gid dinh cua bat dong san dugc udce tinh trén co
so diéu tra khao sat, thu thap cac thong tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué
va cac yéu to khac hinh thanh doanh thu ciia cac du an c6 ddc diém tuong tu véi
du 4n du kién dau tu xay dung tai khu vyc dinh gid hodc khu vyc lan cén gén
nhét c6 kha nang sinh 191, diéu kién két cau ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi
tuong duong; c6 tinh dén xu huéng va mic do bién dong cua gia chuyén
nhuong, gia cho thué va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu.

3. Uéc tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua bat dong san

a) Cac khoan chi phi phat trién bao gom:

- Chi phi xay dung két ciu ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, xay dung
nha ¢, cong trinh xay dung khéic theo ding quy hoach da dugc co quan nha
nudc c6 thAm quyén phé duyét; xdy dung cong trinh tam, cong trinh phuy tro
phuc vu thi cong;

- Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sam thiét bi; chi phi chuyén giao
cong ngh¢; chi phi lép dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém; thué va céc loai phi lién quan khac;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: chi phi tu van khao sat, 1ap du
an, thiét ké, giam sat xay dung va cac chi phi tu van khéac lién quan;

- Chi phi quan 1y du an;

- Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang cdo, ban hang, quan 1y; loi
nhuan cta nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rai ro kinh doanh va chi phi vén;

- Chi phi du phong cho khéi luong cong viée phét sinh va yéu to truot gia
trong thoi gian thyc hién dy an;

- Céc chi phi khac theo quy dinh cua phép luat.

Téng chi phi phét trién gia dinh khong bao gdm kinh phi bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu theo phuong an da dugc cap co tham quyén phé duyét.

b) Viéc wdc tinh tdng chi phi phat trién thuc hién nhu sau:



Téng chi phi phat trién dugc wdc tinh trén co so cac chi phi quy dinh tai
Piém a Khoan nay va cin ctr vao dinh mirc, don gia do co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh. Trudng hop chwa c6 dinh murc, don gia do co quan nha
nudc c6 thim quyén ban hanh thi thu thap thong tin vé chi phi thuc té pho bién
cua cac du an tuong tu tai khu vyc dinh gia hoac khu vuc lan cén gén nhét c6
muc sinh 1oi, diéu kién két cAu ha tang tuong duong.

4. Truong hop du an dau tu phat trién bat dong san kéo dai trong nhiéu
nam, nhiéu gial doan thi udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo
ting nam va phai chiét khiu vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat. Viéc
udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phét trién ciia bat dong san thuc
hién theo cong thirc sau:

7 . < TR,
Tong doanh thu phat trien = L
ong doanh thu phat trien .2—1: Lrr)
Tong chi phi phat trién = Z <
SEMPED = (L+r)

Trong do:

- TRj 1a doanh thu nam thr i1 cua du an

- Cj 1a chi phi ndm thr i cua du 4n

- r 12 ty 18 chiét khau (tinh theo i sudt cho vay trung han binh quén tai thoi
diém dinh gia dat cua loai tién vay VND cua cac ngan hang thwong mai nha
nuodc trén dia ban cép tinh dé thuc hién dy an dau tu phat trién bat dong san).

- n 12 s6 nam thyc hién du an

5. Xac dinh gia dat cta thira dat can dinh gia

Gia tri cua thira dat can dinh gia duoc xac dinh theo cong thic sau:

Gia tri clia _ Téng doanh thu To6ng chi phi
thira dat can dinh gia - phat trién - phat trién
Gia dat cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh theo cong thic sau:
Gia dat cua thira __Gia tri cua thira dat can dinh gia
datcandinh gid  ~  Dien tich thira dét cAn dinh gia

Vi du vé viéc ap dung phuong phéap thing du dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Théng tu ndy.
Pi¢u 7.2 Phwong phap hé s diéu chinh gia dat
Trinh tu, noi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé s6 diéu chinh
gid dat thuwc hién theo quy dinh sau day:

2 Khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nim
2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 ciia Chinh phu stra ddi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, b6 sung
mot sb diéu ciia cac thong tu hwdng dan thi hanh Luat dét dai, c6 hiéu lhye thi hanh ké tir ngay 05 thang 12 nam 2017.



1. Khao sat, thu thdap thong tin

a) Khado sat, thu thdp thong tin vé gid dat ciia toi thiéu 03 thira dat da
chuyén nhwong trén thi truong, tring ddau gid quyén sir dung dat trong khodng
thoi gian khong qud 02 nam tinh dén thoi diém dinh gid tai timg vi tri dat (theo
bdng gid dat) thudc khu viee dinh gid dat.

Truwong hop tai khu vue dinh gid dat khong dii thong tin vé gid dat thi thu
thap thong tin tai khu vuec lan can co diéu kién tuong tyw vé diéu kién tw nhién, kinh
1é - xd hoi, két cau ha tdng ky thudt va hg td‘ng xd hoi voi khu viee dinh gid dat.

Trong qud trinh khdo sdt, thu thip gid dat thi trieong, nguoi diéu tra thie
hién theo quy dinh tai Diém d Khodn 1 Diéu 3 ciia Théng tir nay.

b) Déi véi truong hop thira ddt xdc dinh dwoc cdc khodn thu nhdp, chi phi
tir viéc sir dung ddt thi thu thdp théng tin vé thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung dat
ciia t6i thiéu 03 thira dat dé xdc dinh gid dat theo phwong phdp thu nhdp tai
tirng vi tri dat (theo bdng gid dat) thudc khu vuee dinh gid dat.

¢) Thu thdp théng tin vé diéu kién kinh té - xd héi tai dia phwong.

2. Xdc dinh gid ddt pho bién trén thi truong ciia tirng vi tri dat

a) Thong ké gid dat thi truong theo timg vi tri dat doi véi cdc théng tin da
thu thdp dwoc theo quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan 1 Diéu nay.

b) Viéc xdc dinh gia dat phé bién trén thi truong cua ting vi tri dat thuc
hién theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 3 ciia Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid dat (sau ddy goi la Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP). Déi véi truong hop gid dat trén thi truong tdp trung
vdo mét khodng gid thi gid dét phé bién trén thi trwong ciia tieng vi tri dat dwoc
xdc dinh bang cdach ldy binh qudn sé hoc ciia cdc mire gia dat tai vi tri dat do.

3. Xdc dinh hé s6 diéu chinh gia ddt

Hé s6 diéu chinh gid dat dwoc xdc dinh can cir vao gid ddt pho bién trén
thi truong, diéu kién kinh té - xa héi cu thé tai dia phwong va gid dat trong bdng
gid dat. Poi véi truong hop khéng dii thong tin vé gid dat thi truong dé xdc dinh
gid ddt phé bién trén thi truong quy dinh tai Diém b Khodn 2 Piéu nay thi can
ctr vao diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong, gia dat cu thé da duoc co
quan c6 tham quyén quyét dinh, gia dat trong bang gia dat dé xday dung hé sé
diéu chinh gid dat.

Hé s6 diéu chinh gid dat quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 18 ciia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP dwoc xay dung doi voi tung loai dat, vi tri dat theo dur
an; doi véi truong hop khu viee co nhiéu dw én thu hoi dat tai cung mot thoi
diém va c¢6 cdc dac diem twong d&ng vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa hoi, két
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cau ha tdng ky thudt va ha td‘ng xd héi thi hé sé dieu chinh gia dat duoc xdy
dung doi véi tung loai dat, vi tri dat theo khu vuec.

4. Xdc dinh gia ddt ciia thira dat can dinh gid

Cidi i G s i i i

Pi¢u 8. Lwra chon phwong phap dinh gia dat

Can clr vao cac thong tin da thu thap duogc, diéu kién ap dung cac phuong
phap dinh gi4 dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
dé lua chon phuong phap dinh gia dat phu hop. Trudng hop can thiét c6 thé ap
dung két hop cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4
Picu 4 ctia Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP dé kiém tra, so sanh, d6i chiéu va
quyét dinh gia dat.

Chuong IIT ,
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Muc 1
XAY DUNG BANG GIA PAT

Diéu 9. Noi dung bang gia dat

1. Can ctr vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cta Luat Dat
dai; phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi
dinh s 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé) truc thudoc Trung wong
(sau ddy goi 1a Uy ban nhan dan cip tinh) trinh Hoi dong nhan dan cing cap
thong qua trudc khi quyét dinh ban hanh bang gia dat d6i véi cac loai dat quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 11 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, dbi v6i dia phuong co
khu cong nghé cao thi Uy ban nhin dan cip tinh ban hanh chi tiét bang gia d6i
v6i cac loai dat trong khu cong nghé cao.

2. Uy ban nhan dan cp tinh cin ct tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodc giam gia d6i voi thira dat & co cac yéu to thuan loi hon hoic
kém thuan loi hon vé kich thudc, hinh thé, kha ning sinh loi va cac yéu to khac
anh huong dén gia dat so véi cac thira dat & c6 cung vi tri dat trong bang gia dat.

3. Trong ky ban hanh bang gia dit ma cdp c6 thim quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; thay doi muc dich s dung dit va bo sung cac
duong, phé chua cé tén trong bang gia dat hién hanh nhung khong thudc trudng
hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 cia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP thi Uy ban
nhan dan cap tinh cin ctr gia dat trong bang gia dat hién hanh dé quy dinh bd
sung gia dat trong bang gia dat va trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cing
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cap thong qua trude khi quyét dinh ban hanh. S& Tai nguyén va Moi truong co
trach nhiém gitip Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc quy dinh bd sung gia dat
trong bang gia dit va bio cao B Tai nguyén va Mdi trudng trong thoi han
khong quéa 15 ngay ké tir ngay quyét dinh bo sung gia dat trong bang gia dat.

4. Dbi v6i truong hop bang gia dat dd duoc ban hanh ma quy dinh gia dat
theo vi tri dét, néu c6 diéu kién vé nhan luc, kinh phi thi Uy ban nhan dan cép
tinh giao S& Tai nguyén va Mbi trudng to chirc thyc hién viéc chuyén gia dat
theo vi tri dat trong bang gia dat dén timg thira dat dbi véi khu vuc ¢6 ban db dia
chinh gan véi xay dung co s¢ dir liéu vé gia dat.

Picu 10. Lap du an xay dung bang gia dat

1. Lap du 4n xay dung bang gia dat bao gdm cac ndi dung sau: loai dat diéu
tra, khao sat; sb luong phiéu diéu tra gia dat thi truong; ) luong xa, phuong, thi
tran diéu tra (sau day goi 1a diém diéu tra); ngudn nhan lyuc, trang thiét bi, thoi
gian, ké hoach va dy toan kinh phi thuc hién dy an xay dung bang gia dat.

2. Trinh ty lap du an xay dung bang gia d4t thuc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao
gém: vi tri dia ly, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh té - xa hoi, quan ly va su
dung dat anh huong dén gia dat va bang gia dat hién hanh;

b) Xac dinh s6 luong diém diéu tra: diém diéu tra phai tip trung vao khu
vuc c6 bién dong vé gia dat va phai dat to1 thi€u 50% trong tong s6 xa, phuong,
thi tran (sau day goi 13 cap x3a) ctia mdi huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh
(sau ddy goi 13 cAp huyén); diém diéu tra phai dai dién cho loai dat diéu tra va
dugc phan bd déu trén dia ban cip huyén;

¢) Xac dinh s6 lugng thira dat can diéu tra

S6 luong thira dat can diéu tra dbi véi timg loai dét tai mdi diém diéu tra
phai dat t61 thiéu 50% trong tong so6 thura dat cua loai dat do da chuyén nhuong
trén thi truong, tring dau gia quyén st dung dat trong khoang thoi gian khong
qua 02 nam tinh dén thoi diém diéu tra nhung khong it hon 03 thira dat.

DPdi véi truong hop thira dat xac dinh duge cac khoan thu nhap, chi phi tur
viéc sir dung dat thi s6 lugng thura dat can di€u tra, khao sat thong tin dé xac
dinh gia dat theo phuong phap thu nhap phai dat toi thiéu 03 thia dat tai moi
diém diéu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duy¢t du an

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém lap du an xay dung bang
gia dat va trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét trude ngay 01 thang 4 cua
nam xay dung bang gia dat.

Hb so du an x4y dung bang gia dat gdm: du an x4y dung bang gia dat; to
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tr%nh vé viéc phé duyét du an; dy thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh
vé viéc phé duy¢t du an.

b) Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét du an xay dung bang gia dat trudc
ngay 15 thang 4 cia nam xay dung bang gia dat.

Pi¢u 11. Chuin bi xdy dung bang gia dit

1. Thanh 1ap Ban chi dao

Uy ban nhan dén’ cap tinh quyét dinh thélnh lap Ban chi dao thl,}’C hién du
an xay dung bang gia dat da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gom:

a) Pai dién 1anh dao Uy ban nhéan déan cap tinh 13 Truéng Ban;

b) Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai trudng 1a Pho truong Ban;

c) Cac the‘lnl} vién cua Bgln chi dao la dai dién lanh dag) cua cac So: Tai
chinh, Tu phap, Ké hoach 7ve‘1 Dau tu, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Xé}f
dung; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cac huyén, quan, thi x?}, th;‘mh pho
thudc tinh; dai dién l1anh dao Ban quan 1y khu cong ngh¢ cao, khu kinh t€ (néu co6);

Ban chi dao cg') nhiém vu giup Uy ban nhan déan cip tinh c’hi dao céc cap, cac
nganh ¢6 lién quan t6 chirc thyc hién du an xay dung bang gia dat tai dia phuong.

2. Truong Ban chi dao quyét dinh thanh 1ap cac T6 cong tac dé gitp viée
cho Ban chi dao.

3. S¢ Tai nguyén va Moi tru’(‘)‘l}g ¢6 trach nhiém giup Ban chi dao t6 chirc
thuc hién du an xay dung bang gia dat:

‘ a) Lua ,chQn td chire ¢6 chuc nang tu Vép xac dinh gia dat thuc hién viée
diéu tra gia dat thi truong, xay dung bang gia dat;

b) Giup Bfm chi dao xay dung bang gia dat to chic tap }vluén chuyén mon,
nghiép Vl_l‘ChO T6 cér}g tac; chi dao :I'G céng tac thuc hiér} viéc kiém tra, nghiém thu
két qua diéu tra,gié dat thi truong, két qua tong hop gia dat thi truong tai cap tinh, du
thao bang gia dat va thuc hién nhi€ém vy khac do Trudéng Ban chi dao phan cong.

Piéu 12. Xac dinh loai xa trong xiy dung bang gia dat

1. Viéc xac dinh loai xa trong xay dung bang gia dat d6i voi dat nong
nghiép; dat o tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat san xuat,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon
dugc thuc hién theo 3 loai x3: ddng bang, trung du, mién nai; mdi loai xa co cac
dic diém co ban sau day:

a) Xa dong bang 1a xi c6 dia hinh thap, twong ddi bang phang va c6 do
cao ngang v4i mat nudc bién; mat do dan sb dong, két ciu ha tﬁng va diéu kién
san xuét luu thong hang hoa thuén 191 hon trung du, mién nai;

b) X4 trung du 12 xa co dia hinh cao vira phai (thap hon mién nui, cao hon
ddng bing), bao gdm dai bo phan dién tich 13 d6i; mat d6 dan s thip hon dong
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bang, cao hon mién nii, két ciu ha tang va diéu kién san xuat luu thong hang
héa kém thuan loi hon so véi dong bang nhung thuan loi hon mién nui;

c) Xa mién nai 1a x3 ¢6 dia hinh cao hon x3 trung du, bao gém dai bo
phan dién tich la nuai cao, dia hinh phtrc tap; mat do dan $6 thép, két cAu ha tﬁng
va diéu kién san xuét luu théng hang hoa kém thuén loi hon trung du.

X4 mién nti duge xac dinh theo cac dic diém quy dinh tai Piém nay va
huéng dan ctua Uy ban Dan toc.

2. Uy ban nhan dan cip tinh 1ap danh myc x3 dong bang, x4 trung du va
X3 mién nui trén dia ban cap tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

Piéu 13. Xac dinh loai d6 thi trong xdy dung bang gia dat

Viéc xéac dinh loai d6 thi trong x4y dung bang gia dat d6i voi dat o tai do
thi; dat thuong mai, dich vu tai do thi; dét san xuét, kinh doanh phi nong nghi¢p
khong phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi; dat xay dyng tru s co quan,
dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat st dung vao muc dich cong cong va dat
phi ndng nghiép khac tai do thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. B6 thi bao gém thanh phé, thi x4, thi trAn duogc co quan nha nudc cod
tham quyén quyét dinh thanh 1ap va xép loai d6 thi;

2. B6 thi dugc phan thanh 6 loai bao gé)m: do thi loai dac biét, do thi loai
I, d6 thi loai II, d6 thi loai III, d6 thi loai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cua
phap luat. Boi voi thi trdn chua duoc xép loai do thi thi xép vao d6 thi loai V;

3. Uy ban nhén dan cép tinh cin c&t vao quyét dinh thanh 1ap va xép loai
d6 thi do co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét dbi voi cac do thi thudc dia
ban tinh dé ap dung khung gia dat cho phu hop.

Piéu 14. Xac dinh khu vue trong xiy dung bang gia dat

Viéc x4c dinh khu vuc trong x4y dung bang gia dat d6i voi dat ¢ tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san xuét, kinh doanh phi nong
nghi¢p khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xay dung try s&
co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st dung vao muc dich cong
cong va dat phi nong nghiép khac tai néng thon theo timg xa va thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Khu vuc 1: 1a khu vuc c6 kha nang sinh lgi cao nhat va diéu kién két
cAu ha tﬁng thuén loi nhét;

2. Cac khu vuec tiép theo: 1a khu vuc ¢6 kha ning sinh loi thip hon va két
cAu ha tﬁng kém thuan 1gi hon so v&i khu vuc lién ké trude do.
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Piéu 15. Xac dinh vi tri dat trong xdy dung bing gia dat

1. Béi véi dat trong cdy hang nam gdém dat trong lua nudc va dat trong
cdy hang nim khac; dit trong cdy lau nim; dit rimg san xuat; dat nudi trong
thity san; dat lam mudi thi viéc xac dinh vi tri dét theo timg don vi hanh chinh
cap x4 hodc don vi hanh chinh cap huyén cin ctr vao ning sut ciy trong, diéu
kién két cAu ha tﬁng, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh khac (déi voi dat tré)ng
cdy hang nim, dit tréng cdy lau ndm); cin ctr vao diéu kién két cau ha tang, cac
lgi thé cho sén xuét, kinh doanh khéc, khoang céach tir noi cu tra cia cong déng
ngudi sir dung dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuit dén thi truong
tiéu thy tap trung san pham (d6i voi dat nuoi trong thuy san, dat 1am mubi) va
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu t6 va diéu kién thuan
lgi nhét;

b) Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu tb va diéu
kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

2. Dbi véi dat o tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai
nong thon thi viéc xac dinh vi tri dat theo tung dudng, doan duong hodc khu vuc
can ¢t vao diéu kién két ciu ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, cac 1oi thé cho san
xuét, kinh doanh trong khu vuc; khodng cach dén trung tam chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: 14 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu t6 va diéu kién thuan
lgi nhét;

- Cac vi tri tiép theo: 14 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

3. Béi voi dat o tai do thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1 dat thuong mai, dich vu tai do thi thi
viéc xac dinh vi tri dat theo timg dudng, phd; doan dudng, doan phd cin clr vao
diéu kién két ciu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh
doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc va thyc hién theo quy dinh sau:

a) Vitri 1: 1a vi tri ma tai do céc thira dét co cac yéu td va diéu kién thuan
loi nhat;

b) Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lien ké trude do.

4. Uy ban nhén dan cip tinh can c&t quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu
nay, gia dét thi trudng va tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri dbi voi tung loai dat; sb luong vi tri dat va mirc gia cua
ting vi tri dat phu hop véi khung gia dat.
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Piéu 16. Piéu tra, khio sat, thu thip thong tin gia dat thi trwong; cac
yéu t6 tw nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va sir dung dit dai anh hwéng dén
gia dat tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudng; cac yéu to
tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va st dung dét dai anh hudng dén gia dat tai
diém diéu tra duoc thyc hién tir ngay 01 thang 5 dén trude ngay 01 thang 7 cua
nam xay dung bang gia dat va theo quy dinh sau:

a) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dat thi trudng cua tdi thiéu
03 thira dat dai dién cho mdi vi tri dét tai diém diéu tra ddi v6i timg loai dat theo
mau biéu tir Mau s6 01 dén Mau sb 05 cua Phu luc s 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Piém nay, Uy ban nhan
dan cip tinh co thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap ung yéu
cau xay dung bang gia dat tai dia phuong;

b) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan 1y va sir dung dat dai anh huong dén gia dat tai diém diéu tra theo Mau
s6 06 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Két thiic viéc diéu tra khao sat, thu thap thong tin gid dat thi trudng tai
mdi diém diéu tra phai kiém tra, ra soat toan b phiéu diéu tra va xac dinh muc gia
ctia cac vi tri dat. Mic gia cua vi tri dat duge xac dinh b:fmg binh quan s6 hoc
muc gia cua cac thura dat da diéu tra, khao sat tai tung vi tri dat.

Dbi voi cac vi tri dat khong co thong tin vé gia dét thi truong thi can cir
vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, mic gia cta cac vi tri dat da duogc xac
dinh, 4p dung phuong phép so sanh truc tiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua
Nghi dinh s 44/2014/ND-CP va Diéu 3 ctia Thong tu nay dé xac dinh muc gia
ctia cac vi tri dat con lai.

3. Viéc thng ké gia dat thi truong tai diém diéu tra thyuc hién theo Mau sd
07 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu ndy va xay dung bao céo vé tinh
hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra. Bao cdo gdm céac noi
dung chu yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi trudng tai diém diéu
tra; tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc giam) giita gia dét thi
truong véi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

C) Pé xuit muc gia cua cac vi tri dét tai diém diéu tra.

4. H6 so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai
diém di€u tra phai hoan thién trudc ngay 10 thang 7 cua ndm x4y dyng bang gia
dat. H6 so gom co:
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a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

c) Bang thong ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) Bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai diém diéu tra.

Diéu ]:7. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dit thi
trudong tai cap huyén

, 1. Viéc tong hop két qua djéu tra, thu ‘Ehép th,(Sng tin gié dat thi trudong ta,i
cap huyén thyc hi¢n theo mau biéu tir Mau s6 08 dén Mau s6 11 cua Phu luc so
05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

, 2. Xay dung bé‘o c4o vé tinh hinh va lsét qua diéu tra gia dat thi truong tai
cap huyén. Bdo cdo gom cac ndi dung chu yéu sau:

~ a) Danh gia yé chc yéu t6 ty nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va sir dung
dat dai anh huong dén gid dat trén dia ban cap huyén;

b) Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dé}t thi
truong; tinh hin}} bién dong va muic bién d(f)r}g (tang hodc giéqn) gitra gia dat thi
truong voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Bé xuat muc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

o3 Hb so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cﬁ}p huyén phéi hoan thién trudc ngay 20 thang 7 cua nam xay dung bang gia
dat. HO6 so gom co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Bo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai cap huyén.

Piéu 18. Tong hop két qué diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cap tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

, 1. Viéc tong hop két qué} diéu tra, th}l thép’ thong tir} gia dat thi truc‘mg tai
cap tinh thuc hi€n theo mau biéu tir Mau s6 12 dén Mau s6 14 cua Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Théng tu nay va phai hoan thi¢n trudc ngay 01 thang 8 cua
nam xay dung bang gia dat.

2. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

’ a) Banh gia tinh hin}} bién dong va muc bién d(f)r,lg (tang hodc giam) gitra
gia dat thi truong voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh.

b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

Piéu 19. X4y dung bing gia dat

1. Bang gia dat duoc xay dung theo vi tri dat thuc hién theo mau biéu tur
Mau s6 15 dén MAu sb 19 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
Truong hop bang gia dat dugc xay dung dén timg thira dat thi thuc hién theo
Mau s6 20 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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2. Xtr Iy gia dat tai khu vuc gidp ranh

a) Uy ban nhan dan cép tinh cin c& quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP & quy dinh khu vuc gidp ranh giira cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi 1a khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém gti du thao bang gia dat cta
dia phuong cho Uy ban nhan déan cip tinh c6 dat giap ranh dé 1ay y kién; dang
du thao bang gia dat lién tuc trén Trang thong tin dién tr ciia Uy ban nhan dan
cap tinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc du thao bang gia dat, Uy ban nhan dan cip tinh c6 dat giap
ranh phai c¢6 van ban tra 10i.

Truong hop chénh 1éch vé muc gia dat tai khu vuc giap ranh trong du
thao bang gia dat vuot mirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat giap ranh phai thong nhat
v6i nhau vé muc gia dat du kién ban hanh tai khu vuc giap ranh.

Truong hop khong théng nhat dugc thi bao cao BO Tai nguyén va Moi
truong trude ngdy 15 thang 9 ctua nam xay dung bang gia dat dé giai quyét.
Truong hop Uy ban nhan déan cép tinh va Bo Tai nguyén va Moi truong khong
théng nhat duoc gia dat tai khu vuc gidp ranh thi B6 Tai nguyén va Moi trudng
bao cao Thu tudng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung bao cdo thuyét minh xdy dung bang gia dat. Bao cdo gom cic
ndi dung chu yéu sau:

a) Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va
str dung dat dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong trén dia ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Danh gia sy phu hop hodc chwa phu hop cua gia dit trong du thao bang
gia dat so v6i khung gia dat; két qua diéu tra gia dat thi truong; gia dat trong du
thao bang gia dat cua cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong c6 dét giap ranh
(néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dét; 4p dung cac phuong phéap dinh gia dat va mirc gia
cac loai dét trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai dat (néu co);

d) Panh gia tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi trudng dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi séng cua ho gia dinh, ca nhan, t6 chuc st dung dat.

4. Xay dyng To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat.

5. T6 chuc lay ¥ kién cac co quan, to chirc, c4 nhan co lién quan vé du thao
bang gia dat va hoan thién dy thao bang gia dat.
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Pi¢u 20. Tham dinh dv thio bing gia dat

1. S Tai nguyén va Mbi truong giri Hoi dong tham dinh bang gia dat ho so
tham dinh du thao bang gia dat trudc ngay 15 thang 10 cua nam xay dung bang
gia dat. Ho so gom co:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat (bao gdm Mau sé 12 dén
Mau s0 14 ctia Phu lyc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gia dat ciia Hoi dong tham dinh bang gia dat
thuc hién theo hudng dan cua Bg Tai chinh va B§ Tai nguyén va Méi truong.

Pi¢u 21. Hoan thién du thio bang gia dit; trinh Hoi dong nhan din
cap tinh thong qua; quyét dinh ban hanh bang gia dat

1. Can clr van ban tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, S¢ Tai
nguyén va Méi truong to chtrc chinh stra, hoan thién du thao bang gia dat va
trinh Uy ban nhan déan cép tinh. H6 so trinh Uy ban nhéan dan cap tinh thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cua Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhén dan cép tinh trinh Hoi déng nhan dan cung cap thong qua.
HO so trinh Hoi déng nhan dan cép tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duoc Nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan cip tinh, Uy ban
nhan dan cép tinh chi dao S¢ Tai nguyén va Méi trudng t6 chirc hoan thién hd
so xdy dung bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong bd cong khai bang gia
dat tai dja phuong vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau ky.

4. S¢ Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém bao cao B Tai nguyén va
Moi truong vé két qua xay dung bang gia dat trude ngay 15 thang 01 cia ndm
dau ky dé tong hop va bao cao Thu tuéng Chinh phi. Két qua xdy dung bang
gia dat gdbm co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat;

b) Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dt;

c) Bang tong hop gia dat ddi voi timg loai dat trén dia ban cap tinh.
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Muc 2
DIEU CHINH BANG GIA DAT

Piéu 22. Chuan bi diéu chinh bang gia dat

Can ctr cac truong hop diéu chinh bang gia dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu
14 cua Nghi dinh s6 44/2014/NDb-CP, S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach
nhiém t6 chuc thuc hién cac ndi dung sau:

1. Lap dy an diéu chinh bang gia dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 10 ctia Thong tu nay, trong dé chi tap trung di€u tra, khdo sat gia dat thi
truong doi voi loai dat, vi tri dat, khu vuc cé bién dong gia dat;

2. Lua chon t6 chirc ¢6 chite nang tu van xac dinh gia dét thuc hién du an
dicu chinh bang gia dat theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 23. Piéu tra, khao sat, thu thip thong tin gia dat thj trudong; cic
yeéu to tw nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai Anh huéng den
gia dat tai diem di€u tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudng; cac yéu td
tu nhién, kinh t€ - xa hdi, quan 1y va st dung dat dai anh huéng dén gia dat thuc
hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu 16 ctia Thong tu nay.

2. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
diém diéu tra gom co:

a) Phicu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

c) Bang thong ké phiéu thu thap thong tin vé thia dat;

d) Bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai diém diéu tra.

Picu 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truwong va danh gia két qua thwe hién bang gia dat hién hanh

1. Tong hop két qué diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap huyén

a) Viéc tong hop, xdy dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra, thu
thap thong tin gia dat thi truong tai cap huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Diéu 17 cia Thong tu nay.

b) Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén gom co:

- Bang tong hop gia dt trén dia ban cip huyén;

- B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dt thi truong tai cip huyén.

2. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi trudng tai cip
tinh va danh gi4 két qua thuc hi¢n bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap
tinh va danh gia két qua thuc hién bang gid dat hién hanh thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 18 ctia Thong tu nay.
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Piéu 25. X4y dung bang gia dat diéu chinh

1. Viéc xay dung bang gia d4t diéu chinh ciia mét loai dat, mot s loai dat
hodc tat ca cac loai dat trong bang gia dat; diéu chinh gia dat tai mot vi tri dat,
maot s6 vi tri dit hodc tat ca cac vi tri dat thue hién theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 19 ctia Thong tu ny.

2. X1r Iy gia dét trong bang gia dét tai khu vuc giap ranh (néu c6).

3. Xay dung bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh.

4. Xay dung To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh.

5. To chac lay ¥ kién cac co quan, to chirc, ca nhan co lién quan vé du
thao bang gia dat diéu chinh va hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh.

Pi¢u 26. Tham dinh du thao bang gia dat diéu chinh

1. S& Tai nguyén va Moi truong gtri Hoi dong tham dinh bang gia dat hd
so tham dinh bang gia dat diéu chinh. H6 so gom co:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) Du thao bang gia dat diéu chinh;

¢) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh (bao gdm Mau
s6 12 dén Mau s6 14 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gia dat diéu chinh cua Hoi dong tham dinh
bang gia dat thuc hién theo hudng dan ctia Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va
Moi truong.

Piéu 27. Hoan thién du thio bang gia dit diéu chinh; trinh Thuong
trwee Hoi ddng nhéan dan cip tinh théng qua va quyét dinh ban hanh béng
gia dat diéu chinh

1. Can ¢t van ban thim dinh cta Hoi déng tham dinh bang gia dat, S¢ Tai
nguyén va Mai trudng t6 chirc chinh sira, hoan thién dy thao bang gia dat diéu
chinh va trinh Uy ban nhan dan cap tinh. HO so trinh Uy ban nhan déan cép tinh
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 14 caa Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhén dan cap tinh trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cung
cap. Hd so trinh Thuong truc Hoi dong nhan déan cép tinh thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 14 ctua Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan dugc Van ban cua Thuong truc Ho1 déng nhan dan cép
tinh, Uy ban nhan dan cip tinh chi dao S& Tai nguyén va Mai truong t6 chirc
hoan thién ho so diéu chinh bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong bd cong
khai bang gia dat diéu chinh tai dia phuong va bao cao Hoi dong nhan dan cing
cap tai ky hop gan nhat.
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4. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém bao cdo Bo Tai nguyén va
Moi truong vé két qua xdy dung bang gia dat diéu chinh trong thoi han khong
qua 15 ngay ké tir ngay ky quyét dinh ban hanh dé tong hop va bao cdo Thu
tudng Chinh phu. Két qua xay dung bang gia dat diéu chinh gdm co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dit diéu chinh;

c) Bang tong hop gia dét thi trudng dbi voi timg loai dat trén dia ban cap tinh.

Chwong 1V
PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Piéu 28. Lap ké hoach dinh gia dat cu thé
? ‘13. Can cir dy thdo ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén, ké: hoach
co phan ho’g a’oanlz nghiép nhd’nu’a'c, So Tai pguyén va Moi tru’o:ng lap k‘é hoach
dinh gjd dat cu thé cua n,dm tiep theo tr’inh Uy ban nhdn ddn cdpytinh dong thoi
voi ké hoagh Sur dw:zg dat hang nc?m cdp huyén,; viéc ]@fa ch,o;g to chitc co chure
nang tw van gia dat thuc hién ké hoach dinh gia dat cu thé phadi hoan thanh
truoc ngay 31 thang 3 hang nam.
2. Ké hoach dinh gia dét cu thé gdm cac ndi dung chinh sau:
a) Du kién cac truong hop can dinh gia dat cy the;
’ b), Du kiénq truong hop phai thué to f:hL'rc c6 chuc néqg tu van xac dinh gia
dat va so lugng to churc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat;
¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dat.
Piéu 29. Chuén bi thuc hién dinh gia dit cu thé
Cian ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé da duge Uy ban nhéan dan cap
tinﬁh phé qluyét, S¢ Tai nguyén va Moi truong chuan bi thyc hién dinh gia dat cu
thé bao gdm cac ndi dung sau:
1. Xéc dinh muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va dy toan kinh phi.
2. Chuan bi h6 so thira dat can dinh gia bao gom:
a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung cua thtra dat can dinh gia;
,b) Céc thong tin vé quy hoach, ké hgach su ‘dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da duoc €O quan nha nudc cd tham quyén phé‘ duy¢t va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung cua thira dat can dinh gia.
o 3. Lua chon, ky hop déng thué to chuc C(’),Ch1'1'0 nang tu van xac dinh gia
dat doi véi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.

3 Khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai Diéu 22 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01
nam 2015 cua Bo trusng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiet mot so6 dicu cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ctia Chinh phu, c6 hi¢u luc ké tir ngay 13 thang 3 nam 2015.
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Picu 30. Piéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé thira dit, gia dat thi
truong; ap dung phuwong phap dinh gia dat va xay dung phwong an gia dat

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thira dat, gia dat thi truong thuc
hién theo mau biéu tir Mau so6 01 dén Mau s6 05 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

2. Can ctr cac thong tin da thu thap dugc, 4p dung cac phuong phép dinh
gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Dicu 4 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
va quy dinh tai cac DPiéu 3, 4, 5 va 6 ciia Thong tu nay dé xac dinh gia dat.

Dbi véi trudng hop thué to chirc co chirc ning tu van xac dinh gia dat thi
t6 churc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat phai xay dung Chung thu dinh gia
dat theo Mau so6 21 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Xay dung phuong an gia dit kém theo bao céo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat theo cac nd1 dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong;

¢) Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuit cac phuong an gia dat;

d) Panh gia tic dong vé kinh té - xd hoi ctia cac phuong an gia dat.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh
gia dat va phuong an gia dat; xay dung To trinh vé viéc quyét dinh gia dat.

Pi¢u 31. Tham dinh phwong an gia dat

1. S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat hd so
phuong an gia dat. Ho so gom co:

a) To trinh vé viéc quyét dinh gia dat;

b) Dy thao phuong 4n gia dét;

¢) Du thao bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Noi dung tham dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong tham dinh gia dét
thuc hién theo hudng dan cua B Tai chinh va Bo Tai nguyén va Méi trudong.

Pi¢u 32. Hoan thién dy thio phwong 4n gia dat, trinh Uy ban nhin
dan cap tinh quyeét dinh gia dat

1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc vin
ban tham dinh cua Hoi1 dong tham dinh gia dat, S& Tai nguyén va Moi truong
hoan thién du thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh.

23



Hb so trinh Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
16 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Trong thdi han khong qua 05 ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan duge vin
ban dé& xuat cua S Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan cdp tinh co
trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. S& Tai nguyén va Mbi trudng cé trach nhiém luu trir toan bo két qua
dinh gia dat cu thé tai dia phwong; thdng ké, tong hop va béo cao Bo Tai nguyén
va Moi truong vé két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong trudc ngay 15 thang
01 hang nam.

Picu 33. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé so diéu chinh
gia dat d6i véi trwong hop quy dinh tai Piém b Khoén 2 Piéu 18 ciia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thira dat, gia dat thi truong thyc hién
theo mau biéu tir Mau s6 01 dén MAau sb 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu ndy; thu thap thong tin vé diéu kién kinh té - x4 hoi tai dia phuong.

2. Cin ctr cac thong tin da thu thip duoc, ap dung phuong phap hé sb diéu
chinh gi4 dat quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va
Diéu 7 cua Thong tw nay dé xay dung hé so diéu chinh gid dat.

3. Xay dung phuong 4n hé sb diéu chinh gia dat kém theo bao cao thuyét
minh xay dung hé s6 diéu chinh gia dat theo cac ndi dung chi yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong; diéu kién kinh té - x4 hoi anh huong dén gia dat ¢ dia phuong;

¢) Viéc ap dung phuong phap hé sd diéu chinh gia dat;

d) Két qua xay dung hé sb diéu chinh gia dat va dé xuat cac phuong an hé
s6 diéu chinh gia dat;

d) Panh gia tic dong vé kinh té - xi hoi cua cac phuong an hé s6 diéu
chinh gia dat.

4. S¢ Tai nguyén va Mai trudng kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung
hé s6 diéu chinh gia dat va phuong 4n hé s6 diéu chinh gia dat; xay dung To
trinh vé viéc quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat.

5. Viéc tham dinh du thao phuong an hé sé diéu chinh gia dét; hoan thién
du thao phuwong an hé sd diéu chinh gia dt va trinh Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 31 va Diéu 32
cta Thong tu nay.
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6. Uy ban nhan dan cip tinh cin ct quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 18
ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va thyc té tai dia phuong dé quyét dinh truong
hop 4p dung hé sd diéu chinh gia dat quy dinh tai Piéu nay.

Pi¢u 34. Lua chon t6 chirc ¢é chire ning tw van xéc dinh gia dat

1. Can ctr vao ké hoach dinh gia d4t cu thé va ho so thira dét can dinh gia, S&
Tai nguyén va Mo6i truong thuc hién viéc lua chon td chire co chire nang tu van
xac dinh gia dét theo quy dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Trudong hop ap dung phuong thic dau thau rong rai, S¢ Tai nguyén va
Moi truong thye hién nhu sau:

a) Thanh 1ap t6 tu van dau thau va xay dung tiéu chi, phuong phap danh
gia ho so dy thau;

b) Thong bao ndi dung va hd so moi thau duge thue hién cong khai trén
cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh cta phap luat vé dau thau
rong rai;

c) Viéc danh gia hd so du thau thuc hién theo nguyén tdc khach quan,
trung thyc trén co s& tiéu chi danh gia cu thé duoc quy dinh tai hd so moi thau;

d) Quyét dinh luya chon t chitc ¢6 churc nang tu van xé4c dinh gia dat thuc
hién viéc dinh gia dét cy thé.

3. Béi vé6i truong hop 4p dung phuong thire chi dinh thau theo quy dinh
ctia phap luat vé d4u thau thi So Tai nguyén va Mai truong thuc hién danh gia
nang lyc va quyét dinh lya chon to chiic ¢o chitc nang tu van xac dinh gia dat
thue hién viéc dinh gia dt cu thé.

Piéu 35. Ky hop dong thué to chirc c6 chirc ning tw van xac dinh gia dat

1. Can cur quyét dinh lya chon t6 chirc c6 churc nang tu van xac dinh gia dat,
S Tai nguyén va Mai trudng ky hop dong thué to chirc ¢6 chirc ning tu van xéac
dinh gia dét.

2. Hop dong thué to chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat gdm cac noi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong; to chitc co chiic ning tu
van xac dinh gia dat;

b) Muc dich dinh gia dat;

c) Cac thong tin vé thira dit can dinh gia: vi tri, dién tich, loai dét va thoi
han str dung cua thira d4t can dinh gia;

d) Thoi gian thuc hién viéc xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dat gom: Phiéu thu thap thong tin gia dat thi truong;
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két qua tong hop gia dat thi truong; Chung thu dinh gia dat va béo cao thuyét
minh x4y dung phuong an gia dat, hé s diéu chinh gia dat;

e) Chi phi dinh gia dat va phuong thirc thanh toan;

g) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 36. Trinh tw, thi tuc cip Ching chi dinh gia dat

1. Nguoi xin cap Chimg chi dinh gia dat nop ho so ding ky cap Chung chi
dinh gia dat tai Tong cuc Quan ly dat dai. HO so gom co:

a) Don xin cip Chimg chi dinh gia dat (theo Mau sé 22 cua Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Thong tu nay);

b) Ban sao Gidy chimg nhan d3 hoan thanh khoa bdi dudng vé dinh gia dat
theo chuong trinh boi dudng do Bo Tai nguyén va Moi trudng ban hanh;

c¢) Ban sao béng tbt nghiép dai hoc hodc sau dai hoc, giéy xac nhan cua co
quan, t0 chirc noi cong tac vé thoi gian cong tac quy dinh tai Piém ¢ va Piém d
Khoan 2 Piéu 20 ctia Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP;

d) Ban sao ching minh nhan dén hodc ho chiéu ctia nguoi xin cap Chimg chi
dinh gia dat.

2. Téng cuc Quan ly dat dai c6 trach nhiém tiép nhén, kiém tra ho so va cép
Chung chi dinh gia dat trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop 1¢€.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 37. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 nam 2014.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang
12 nam 2007 cua Bo truong BO Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh $6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ciia Chinh phii vé phuong phap
xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27 thang 7 ndam 2007 ciia Chinh phu sira d6i, bé sung mot sd dicu ciia Nghi
dinh s6 188/2004/ND-CP; Thong tu lién tich s 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08 thang 01 ndm 2010 cta B trudng Bo Tai nguyén va Méi truong va Bo
treong Bo Tai chinh hudng dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va
diéu chinh bang gia dat thuoc tham quyén ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung uwong.
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Piéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phii; Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh pho truc thude Trung wong ¢ trach nhiém chi dao trien khai thuc
hién Thong tu nay.

2. Tong cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém kiém tra, d6n ddc thuc hién
Thong tu nay.

3. S& Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém giap Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong t6 chirc thuc hién Thong tu nay tai dia phuong.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng mac thi cac co quan,
t6 chirc, c4 nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Mbi truong dé xem xét,
giai quyét./.

BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG XAC THU'C VAN BAN HOP NHAT
S6:05 /VBHN-BTNMT Ha Néi, ngay 12 thang 9 nam 2019
Noi nhdn:

) BO TRUONG boi: Bo Tai
- Van phong Chinh phu (d€ dang cong bao); <O nguyén va Moi
- Cong TTDT Chinh phii (dé dang tai); C
- Cong thong tin dién tir (Bo TN&MT);
- Vu Phap ché (B6 TN&MT);

- Luu: VT, PC, TCQLDD.

e XD

truong
Ngay ky: 12.09.2019
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