UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

Piu gia quyen st dung dit khi Nha nwéc giao dAt c6 thu tién st dung dat
hoic cho thué dit trén dia ban tinh Ha Nam

(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6: 58 /2019/0P-UBND ngay 34 thang 12
ndm 2019 cia Uy ban nhan dén tinh Ha Nam)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot s& ndi dung vé ddu gia quyen st dung dat aé
giao dit ¢6 thu tién st dung dat hodic cho thué dat (goi tét 1a ddu gid quyén st
dung dét) trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay duoc ap dung d6i voi céc co quan quan ly Nha nudc; co
quan c6 chirc nang quan ly v& dat dai, dau gia tai san, thu tién st dung dat va
tién thué dat; don vi td chire thuc hién dau gia quyen sir dung dét; don vi thuc
hién ddu gia quyén st dung dat; cac t chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan va dbi
tuong khéc c6 lién quan dén viée d4u gia quyén sir dung dt.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyén si dung dat

Viée d4u gia quyén st dung dét phai ddm béo cac nguyén tic sau day

1. Tuén thi quy dinh cta phap luét.

2. Cudc diu gia phai do ddu gia vién diéu hanh.

3. Bdo dam tinh doc 18p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang,
khéch quan, lién tuc; bao vé quyén, loi ich hop phap cla ngudi co tai san dau

g1a nguoi tham gla dau gia, nguoi tring d4u gia, ngudi mua dugc tai san du
gia, tb chirc dAu gia tai san, ddu gia vién.

4. Cén b9, cong chirc, vién chie dugce giao nhiém vu lién quan dén du gia
quyén sir dung dat c6 trach nhiém bao mat thong tin khach hang ddu gia theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 4. Pon vi t0 chtrc thue hién v1ec déu gia quyen sitr dung dat va
don vi thye hién dau gia quyen sir dung dat

1. Don vi td chiic thuc hién viée ddu gia quyén st dung dt.

La céac co quan, td chirc dugc Uy ban nhan dén, cap c6 thdm quyén giao tb
chire, thuc hién viée du gid quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat.

2. Pon vi thuc hién diu gia quyén sir dung dat gdm:

a) Trung t4m Dich vu d4u gia tai san tinh Ha Nam;



b) Doanh nghiép ddu gia tai san dap Gmg cac didu kién quy dinh tai Piéu
23, Didu 25 va khoéan 4 Didu 56 Lu4t P4u gia tai san.

Piéu 5. Quy dat thye hién diu gia

1. Dat str dung vao myc dich du tu x4y dung nha & dé ban hodc cho thué
hoédc cho thué mua.

2. Pét st dung vao muc dich dAu tu x4y dung két cdu ha ting dé chuyén
nhuong hodc cho thué.

3. Quy d4t dé tao vdn cho dau tu xay dung két cdu ha ting.

4. Pt thuong mai, dich vu; dat co s& san xuét phi néng nghiép.

5. Dat cho thué thudc quy dét néng nghié€p str dung vao muc dich cong ich
dé san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thily sén;

6. Dit str dung vao muc dich giao dat, cho thué dat dbi voi dat Nha nude
thu h01 do sip xép lai, xr ly tru s¢ lam viée, co so hoat dong su nghiép, co s&
san xudt, kinh doanh ma tai san gén lién v6i dat thude sé hitu nha nuéc;

7. Giao d4t & tai do thi, néng thon, d4t xen ket trong khu dan cu cho ho gia
dinh, ca nhén;

8. Giao dét, cho thué dat ddi voi céc trudng hop duoc gidm tién sir dung
dat, tien thué dat.

9. D4t Nha nuéc thu hdi do vi pham phap luét vé dét dai theo quy dinh tai
Khoan 1 Didu 64 cta Luat D4t dai; dit Nha nude thu hodi do chdm dut viée sty
dung dét theo phép luat, tu nguyén tra lai d4t theo quy dinh tai cac Diém a, b, c,
d Khoan 1 Diéu 65 Luat Dét dai (trlr trudng hop d4t ndng nghiép cta hod gia
dinh, c4 nhan & néng thon).

10. P4t do Uy ban nhan dan cp x3; :[(x) chirc phét trién qui dét dugc giao quéan
Iy ma Nha nude chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

11. Pat do cac t6 chirc dugc giao dé quan ly theo quy dinh tai diém b va

dlem ¢ Khoan 1 Diéu 8 cta Lu4t D4t dai duoc co quan Nha nude cb thAm quyén
quyét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh ctia phép luét.

12. Trudong hop khéc do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

Didu 6. Piéu kién vé thira dit dwgc dua ra dau gia

D4t dugc dua ra ddu gid quyén sir dung d4t khi c6 cac didu kién sau:

1. D4 ¢6 ké hoach str dung d4t hang nim cla cép huyén dugc Uy ban nhan
dén tinh phé duyét.

2. PAt di duoc giai phong mit bang; dat c6 tai san gén lién véi dat ma tai
san thudc s& hiru Nha nude.

3.Co phuong an dau gia quyen st dung dat quyét dinh déu gi4 quyén st
dung dét va gia khoi diém duge cap co thdm quyén phé duyét.

4. Dbi voi dat sir dung vao muc dich xay dung nha & dé ban hoic cho
thué; dat dAu tu xay dung ha ting dé chuyén nhuong hoiic cho thué; d4t 1am mit



bang san xuét kinh doanh; d4t st dung vao muc dich thuc hién duv 4n san xuét
nong nghiép, nudi trdng thuy sén, phai hoan thanh xong cong tac giai phong mat
bang; c¢6 quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, khu dén cu dugc cAp c6 thim quyen
phé duyét (trong do xac dinh 6 chirc néng sir dung dAt, mat do xay dung, hé sb
st dung dat yéu cau vé kién truc, canh quan va cac thong s6 k¥ thuat ha tang
khac). Béi véi quy d4t thuc hién du gia xay dung nha & dé ban, ddu tu ha ting
k¥ thuat & chuyén nhuong hosc cho thué:

‘ a) Truong hop quy dét‘ d4u gia khong yéu cau nha qéu tu phai dau tu ha
tang thi chi dua ra dau gia phan dién tich d4 hoan thién ha tang.

b)Truong hop qu¥y dét d4u gia yéu ciu nha du tu thyc hién du 4n déng
thoi phai hoan chinh ha tang, thi phai néu rd didu kién trong phuong 4n dau gia
duoc co quan cb thdm quyén phé duyét.

5. D01‘ v6i trudong hop ddu gia dét chia 16 (thtra) cho hd gia dinh, c4 nhén
phai dugc dau tu x8y dung hoan chinh ha ting k¥ thuét theo méat bang quy hoach
dugc cap cé tham quyen phé duyét.

Déi véi cac khu dat nho 1& xen ket trong truong hop khong dau tu xay
dung ha ting thi phai néu cu thé vé ha ting hién trang trong phuong an ddu gia
quyén st dung dit.

Piéu 7. Tham quyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat

L. Uy ban nhén dén tinh quyét dinh quy d4t dua ra ddu gia dé giao dét c6
thu ti€n st dung dat hodc cho thué dat trr trudng hop quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh quy dit dua ra du gid trong
truong hop:

a) Dé giao dat & cho cac ¢4 nhén, ho gia dinh tai db thi, nong thon.

b) Cho thué dit dbi voi ho gia dinh, c4 nhan. Truong hop cho hd gia dinh,
c4 nhén thué dét dé su dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tu
0,5 héc ta tr&r 1én thi phai c6 vin ban chip thuan ctia Uy ban nhén dan tinh truéc
khi quyét dinh.

3. Uy ban nhén dén cép xa quyét dinh ddu gia quyén st dung dat dé cho
thué dét déi véi quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich coéng ich de san xuét
ndng nghiép, nudi tréng thity san. Thoi han st dung dat dbi véi mdi 1an thué
khong qua 05 nam.

Piéu 8. Poi twgng duwgce tham gia diu gia quyen st dung dat

1. Péi tugng duoc tham gia ddu gia 1a cac hd gia dinh, ca nhan, t6 chic
duoc Nha nude giao dit cé thu tién st dung dét, cho thué dat theo quy dinh cla
phap luét dét dai.

2. Péi tuong dugc tham gia diu gia quyén st dung dét dé thuc hién dy an
dAu tu phai dam bao cac didu kién:

a) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cta du
an dau tu:




- C6 vbn thude s& hitu clia minh dé thuce hién du 4n khong thip hon 20% tong
muc dau tw d&i voi dy 4n 6 quy mé st dung dét dudi 20 héc ta; khéng thip hon
15% tong mirc dau tur dbi voi du 4n c6 quy mé sir dung dét tir 20 héc ta trd 1én.

- C6 kha ning huy dong vbn dé thuc hién dy an. Thé hién bang van ban cam két
ciia t chire tin dung, chi nhdnh ngan hang v& viéc cho vay vén dé thuc hién du 4n.

b) Ky quy theo quy dinh cia phép luat vé dau tu.

¢) Khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé dit dai ddi véi truong hop dang
str dung d4t do Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thuc hién dy 4n dau tur khac.

d) Béi véi du 4n dau tr xay dung nha & dé ban hoac d& cho thué hoic ¢
ban két hop cho thué; Dy 4n dau ti kinh doanh bit déng san gin véi quyén sir
dung d4t phai dap tmg cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat nha & va kinh
doanh bit déng san.

Diéu 9. P6i twrgng khong dwoe ding ky tham gia diu gia

1. Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi cé kho khan trong nhan thie, 1am chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chi
duoc hanh vi ctia minh.

2. Ngudi 1am viée trong t§ chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gid; nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc ti€p giam dinh, dinh gia tai san.

3. Nguoi duge chi s¢ hiru tai san gy quyén Xt ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khéac theo quy dinh ciia phap luét.

4. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cia nguoi quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay.

5. Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia 1a quyén sir dung dt theo
quy dinh cua phap luat.

CHUONGII
QUY PINH CU THE

Piéu 10. Lap va phé duyét phwong 4an ddu gia quyén sir dung dat

1. Lap phuong an diu gia quyén st dung dat

Can cir ké hoac\h s&,dung d4t hang ném‘cﬁe,t Uy ban nhép dan cép huyén da
duge phé duyét va dé xuat cla cac don vi vé dau gia quy dat hién co, co quan
Tai nguyén va Moi trudng béo cdo Uy ban nhan dan cling clp chi dao céc don vi

dang dugc giao quén ly quy d4t theo quy dinh 1ap phuong an diu gia quyén st
dung dét trinh Uy ban nhin dan ciing c4p phé duyét.

2. Phwong 4n déu gia quyén st dung dit bao gdm nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai d4t, vi tri, dién tich va ha téng k§ thuat, tai san gén lién
v@i céc thira dat dau gia (néu co).



b) Muc dich, hinh thtc (giao d4t hodc cho thué dat), thoi han st dung ctia
cac thira dat khi dau gia quyén st dung dat.

¢) Du kién thoi gian td chuc thue hién ddu gia cac thira dat.

Y Péi tuong va didu kién duogc tham gia d4u gid; tién mua hd so tham gia

dau gia va khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia.

&) Hinh thirc d4u gia duoc 4p dung khi thuc hién cudc ban dau gia.

e) Kinh phi, ngu(‘A)n chi phi t6 chirc thuc hién viée dau gia.

g) Dur kién gié tri thu duoc va d& xuét viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia.

h) Phuong thirc lra chon don vi thye hién cudc ban d4u gia do don vi ¢6
tai san quyét dinh theo quy dinh.

1) D& xuét don vi dugc giao t chitc thyc hién viée d4u gid quyén sir dung dét.

Piéu 11. Chuin bi hd so ddu gia quyén sir dung dat

1. Can cir phuong an déu gia quyen st dung dét da duoc phé duyét, don vi
duoc giao td chuc thuc hién viée déu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém
chuén bi hd so cta céc thira dat ddu gia, giri dén co quan Tai nguyén va Moi
trudong dé thdm dinh trinh Uy ban nhén dén ciing cip quyét dinh du giad quyén
st dung dat.

2. Hb so d4u gia bao gdm:

a) TO trinh va du théao quyét dinh déu gia quyén sir dung dét.

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan 1y, st dung thira dat dhu gia va ha tAng
k¥ thudt, tai san gén lién véi thira dit dau gid (néu co) cla co quan c6 thdm quyén.

¢) Thoéng tin vé quy hoach, ké hoach st dung d4t va quy hoach xéy dung
chi tiét lién quan dén thira dat ddu gia dit duoc co quan nha nude c6 thdm quyén
phé duyét.

d) Trich luc ban d dia chinh hogc trich do dia chinh thira dt dau gi4
trong trudong hop chua cé ban do dia chinh.

d) Tén, dia chi ctia don vi t chirc thyc hién viée dAu gid quyén sir dung thira dét.
Pidu 12. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dit ddu gia
Pon vi duogc giao td chuc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét c6

trach nhiém giri hd so theo quy dinh den S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi
x4c dinh gid khoi diém dé déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh.

1. Dbi véi thira dat hodc khu dat c6 gia tri duoi 20 ty déng theo bang gia
dat, S¢ Tai nguyén va moi truong chuyen hd so xéc dinh gia khoi diém téi So
Tai chinh d& nghi x4c dinh gi4 khoi diém d4u gia quyén sir dung dat, trinh Uy
ban nhan dén tinh phé duy¢t.

2. Pbi voi thira dat hodc khu dét c6 gi tri tir 20 ty dong trd 1én theo bang
gia dat: So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thué don vi tu van td chire
xé4c dinh gia khéi diém, trinh Hdi dong thdm dinh gia dét tinh thdm dinh, trinh



Uy ban nhan dén tinh quyét dinh gia khéi diém dé 1am co s& t& chic déu gia
quyén st dung dat theo quy dinh.

3. Trinh ty, tha tuc x4c dinh lai gi4 khoi diém thuc hién nhu quy dinh d6i
véi viée xac dinh gia khéi diém lan dau.

4. Trinh tu, thu tuc x4c dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dét gén
véi tai san thudc sé hitu nha nude dugce thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé
quan ly, st dung tai san cong.

) Biéu‘13. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén st dung
dat, ban ho so dau gia

1. Niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dit

a) It nhit 15 ngay trude ngay mg cudc dau gia quyen st dung dat don vi
thyc hién dau gia tai san phai niém yet viée du gia quyén su dung dat tai tru so
cta td chic minh, noi t& chirc cude d4u gia va Uy ban nhén dan cip xa noi c6
khu dat, 16 dit duoc diu gia.

b) Céc thong tin chinh phai niém yét bao gbém:

- Tén, dia chi cta td chirc dAu gi4 tai san va nguoi cb tai san déu gia.

- Tén tai san hodc danh muc tai san, sb luong, chét luong cia tai san dhu gia;
noi ¢6 tai san dau gia; gidy to vé& quyén sé hitu, quyén sir dung ddi véi tai san dau gia.

- Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia.

- Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia d4u gia.

- Gié khéi diém cuia tai sén dAu gid trong trudng hop cong khai gid khéi diém.

- Tién mua h6 so tham gia déu gi4, tién dat trudc.

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia.

- Thoi gian, dia diém t5 chic cude du gia.

- Hinh thirc d4u gia, phuong thirc du gia.

¢) Pon vi thyc hién déu gia tai san luu tai liéu, hinh &nh Ve viéc niém yét
cong khai trong hd so d4u gia. P6i véi truong hop niém yét tai Uy ban nhén dén
cap x& noi ¢o dat dau gia thi don vi thyc hién déu gid tai san luu tai lidu, hinh
anh vé viéc ni€ém yét hodc 14p van ban c6 x4c nhan vé viée niém yét cia Uy ban
nhan dan cép xa.

2. Théng béo cbng khai viée ddu gia quyén sir dung dét

a) Ngoai quy dinh vé niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, thi don vi thuc hién dau gia tai san phai thong béo cong khai
trén bao in hodc bdo hinh clia trung wong hodc cua tinh va trang thong tin dién
tir chuyén nganh vé dAu gia tai san; thoi gian thong bao cong khai it nhét 13 02
(hai) 14n, méi 14n cach nhau 02 (hai) ngay lam viéc. Thoi gian thong bdo cong
khai 1an thir hai treée ngdy md cude dau gia it nhét 1 15 ngay.

b) Noi dung théng béo cong khai viée ddu gia quyén sir dung dat bao gom:

- Tén, dia chi ctia don vi thuc hién dau gia.



- Thoi gian, dia diém dau gia.

- Dia diém khu d4t, 16 dt duoc d4u gia.

- Dién tich, kich thudc, mbe gidi ctia khu dét, 16 dat duge dau gia.

- Muc dich stir dung theo quy hoach ctia khu dét, 16 dat duoc dAu gia.

- Gia khéi diém ciia timg khu dét, 16 dat; tién dat trude.

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia du gia.

¢) Pon vi thyc hién d4u gi4 tai san luu tai li¢u, hinh anh vé viéc théng bao
cong khai trong ho so dau gia.

3. Ban hd so dau gia va tiép nhan hd so tham gia du gia

a) Ho so gbm:

- Théng bao dau gia.

- Pon tham gia d4u gi4 (trong d6 co thé hién ndi dung cam lgé't st dung dat
diung muc dich, dang quy hoach, dung tién d6 do cip c6 tham quyén quy dinh).

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong thé mit bang duoc cip c6
thdm quyén phé duyét xac dinh cu thé chi tiéu sir dung dAt dbi voi truomg hop dau
gia dur 4n du tu xéy dung két cAu ha ting dé chuyen nhuong hodc cho thué, du an
str dung quy dét dé tao von cho dAu tr xay dung két ciu ha ting, du 4n khu d6 thi,
khu nha &; thong tin vé ha tAng k¥ thust d& duoc co quan nha nude c6 thAm quyén
phé duyét (d6i voi trudng hop ddu gia dit dé thyuc hién du 4n dau tu).

- Quy ché cudc dau gid quyén str dung dat;
- Céac ho so khac ¢6 lién quan (néu cd).

b) Pon vi thyc hién d4u gia ban hd so tham gia du gia va tlep nhan hd so
tham gia d4u gia trong gid hanh chinh, 1ién tuc k& tir ngay niém yét viéc dau gia
cho dén trudc ngay mé cude dau gia 02 ngay.

Piéu 14. Tham dinh dii},u kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat khi
giao dat hoac cho thué dat dé thwe hién dw an

1. Sau khi nhén hd so tham gia ddu gi4 ctia nha dau tu do don vi thuc hién
dau gia quyén sir dung dat ban giao, trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viéc,
t thdm dinh (do UBND tinh thanh 14p) c6 trach nhiém thdm dinh diéu kién
tham gia dau gia cia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 8 cia Quy dinh nay va
theo noi dung thong béo diu gia.

2. Khi c6 két quéa thim dinh, t6 thdm dinh chuyén két qua cho don vi thuc
hién d4u gia dé trién khai thu tién dat trude ciia nha dau tu ¢6 du diéu kién tham gia
dau gia theo quy dinh. Péi véi truong hop khong du diéu kién tham gia dAu gié thi

t& thim dinh néu rd 1y do dé don vi thuc hién déu gia théng bao ban vin ban cho
nha dau tu biét.

Piéu 15. Phé duyét két quéa diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude dau gia, don vi
thuc hién d4u gia phai chuyén két qua diu gid tai, bién ban d4u gia, danh sach
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nguoi trung d4u gia cho don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia dé thuc hién cac thi
tuc theo quy dinh.

2. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén két qua d4u gia
quyén sir dung dét tir don vi thue hién cude dau gia quyén sir dung dat, don vi to
chirc thue hién viée déu gia quyén st dung dat lap ho so gl co quan Tai nguyén
va Mai truong @ trinh Uy ban nhén dan cung cap ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring dAu gla quyen sir dung d4t. Hb so trinh ban hanh quyét dinh
cong nhén két qua trang du gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP.

3. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hd so cia co quan
Tai nguyén va Mbi truong, Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyen ky ban hanh quyet
dinh c6ng nhan két qua tring du gid quyén sir dung d4t da du gia thanh dé gu’l
cho co quan Tai nguyén va Moi truong, don vi td chire thuc hién viéc dhu gia
quyen st dung dét, co quan thué va ngu?oﬂ dé tring dau gia quyen st dung dat.
Quyét dinh cong nhén két qua tring dau gi4 quyén st dung dat bao gém céc ndi
dung quy dinh tai Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 16. Nop tién sir dung dit, tién thué dat

1. Khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc quyet dinh cong
nhan két qua tring du gia cua Uy ban nhan dén cap c6 thim quyén, co quan
thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hodgc tién thué dat bang van ban cho
nguoi da trung d4u gia. Thong béo ndp tién sk dung d4t hoc tién thué dit bao
gom cac ngi dung dugc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.

2. Trudng hop d4u gia quyén sir dung dét dé giao dt cho hd gia dinh, ca
nhan lam nha &
Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky thong bao cuia co quan thué, nguoi

trang du gia quyén sir dung d4t phai nop da sb tién tring d4u gia vao Kho bac
Nha nudéc.

3. Trudng hop du gia quyen st dung d4t theo hinh thirc giao dét, cho thué
dAt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dt.

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thong bao nop tién cta co quan
thué, nguoi tring déu gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung d4t theo
thong bdo. Qua thoi han trén ma ngudi tring d4u gia chua ndp du so tién nay thi
phai ndp tién cham ndp dbi véi sé tién chua ndp theo mic quy dinh cta phap
ludt quan Iy thué va cdc van ban huéng dan thi hanh.

b) Trong vong 60 ngay tiép theo ndp 50% sb tién con lai theo thong bao
vao kho bac nha nudc theo quy dinh cta phap luét va chuyén chung tir d& ndp
t1en cho co quan Tai nguyén va Moi truong de lam thu tuc ky hop dong thué dat
cap gidy chung nhén quyén sur dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién véi dét (néu c6) theo quy dinh.

¢) Sau thoi han 90 (chin muoti) ngay, ke tr ngay ky thong bao cuia co quan
thué, ngudi tring déu gia quyén st dung dat chua ndp da tién st dung dét, tién



thué dat (ké ca tién cham ndp), s& b hily quyét dinh cong nhén két qua trung dau
gi4 va thu tién dit trudc ndp ngan sach Nha nude. Viée hiy két qua ddu gia quy
dinh tai khoan 1 D1eu 72 cua Luét dAu gia tai san va da duge ghi trong quy ché
cudc dau gia, quyét dinh cong nhén két qua tring du gia.

d) Truong hop quy dinh khac v& ndp tién sir dung dat hodc tién thué dét do
UBND tinh quyét dinh va dugc dua vao phuong an du gia, Quyet dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén str dung d4t va quy ché cudc dau gia.

4. Truong hop dau gia quyén st dung d4t theo hinh thirc thué dat tra tién
hang ndm, nguoi tring dau gia quyen str dung dét ndp tién thué dét duoc chia
lam 2 ky: Ky thtr nhit nop ti thiéu 50% trudc ngay 31 thang 5 va ky thir hai
ndp hét sb tién con lai trude ngay 31 thang 10 hang ndm. Trudng hop thoi diém
xéac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dét phai nop ciia nam diu tién tlr ngay
31 thang 10 dén hét ngay 31 thang 12 ctia nam thi co quan thue ra thong bao ndp
tién thué dat cho thoi gian con lai cta ndm va thoi han np tién cla nam dAu tién
la 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky thong bao. Qua thoi han ndp tién thué dat
cua moi ky ndp tién ghi trén thdng bao cua co quan thué, nguoi thué dét phai
ndp tién cham ndp ddi véi sb tién chua ndp theo mirc quy dinh ctia phéap lust vé
quan ly thué.

Picu 17. Cip gidy chirng nhan quyén sit dung dat; giao dit trén thue
dia cho ngwoi trang dau gia

1. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc ching tir ndp du tién
trang dau gia quyen sir dung dat cua nguoi tring du gia, S¢ Tai nguyén va Moi
truong ky hop ddng thué dét, cép Glay ching nhéan quyen st dung dat Phong
Tai nguyén va M6i truong trinh Uy ban nhén dan cip huyén cap gidy chimg
nhan quyén sir dyung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cho
td chirc, c4 nhan tring ddu gia theo quy dinh ctia phap lut dat dai.

2. Trong thoi han 05 ngdy lam viée ké tir ngay S¢ Tai nguyén va Mdi truong,
Uy ban nhan dén cép huyén cap glay chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dit trang déu gia, S6 Tai nguyén va Mot truong
hoéc Phong Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop voi don vi t6 chuc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat va Uy ban nhan dan cAp x4 noi co dit déu gla
t6 chirc thue hién ban giao dét trén thuc dia cho t& chirc, ca nhan d4 tring dAu gia
quyen st dung d4t; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhét, chinh ly co s6
dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Picu 18. Xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cao
1. Xt ly vi pham

a) Ngudi trang ddu gia khong nop ddy da, ding han sd tién trong diu gia
theo quy dinh tai Piéu 16 clia Quy dinh nay thi co quan Tai nguyén va Méi truong
trinh Uy ban nhén dan cung cép huy quyet dinh céng nhén két qua tring dhu gia.
Hb so trinh hiy quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia theo quy dinh tai
Théng tur sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi
trudng quy dinh vé hd so giao dét, chuyén muc dich st dung dAt, thu hoi dt.
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b) Nguoi tring diu gid ma st dung dét sai muc dich, sai quy hoach thi bi
xtr Iy theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

¢) Pon vi t6 chirc thyc hién déu gla tai san, don vi thuc hién ddu gia, dau
gia vién, nguoi tham g1a du gia, ngudi trang d4u gia, ca nhan, t6 chirc khac ¢6
lién quan ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua phap luat trong hoat dong ddu gia
tai san thi tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham ma bi xu ly ky luét, xtr 1y vi pham
hanh chinh hogc bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bodi
thuong theo quy dinh ctia phap luét.

2. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo
Viéc khiéu nai, té cdo c6 lién quan dén qu4 trinh t6 chirc thue hién du gia

quyen st dung dét duoc giai quyét theo quy dinh clia phép luét v& khiéu nai, t6
cao va cac van ban phap luat c6 lién quan.

. Qhwang 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Piéu khoan chuyén tiép

Péi voi truong hop quy d4t ddu gia da duoc co quan cb thim quyén phé
duyét phuong 4n dau gia trude ngay quy dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép
tuc thue hién theo phuong an da phé duyét.

Piéu 20. Trach nhiém ciia cic co quan quin ly nha nwée cap tinh
1. S& Tu phap
_ a) Giap Uy ban nhén dén tinh thuc hién quan ly nha nuéc vé dhu gia

quyén st dung dat trén dia ban tinh;

b) Cht tri, phéi hop véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi trudng va
cac s&, ban, nganh lién quan hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

¢) Kiém tra, thanh tra va giam sat viée tb chic cude dau gia quyén st dung
d4t theo thim quyén.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng

a) Trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong 4n du gi4, ban hanh
quyét dinh d4u gia va phé duyét két qua d4u gia quyén st dung dit;

b) Chu tri, ph01 hop véi don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat chudn bi hd so xac dinh gi4 khoi diém dé du gia, trinh cép co thim
quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luét.

¢) Thyc hién thu tuc cap g1ay ching nhén quyen su dung dat dbi voi
nhitng truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dét cua Uy ban nhan dan
tinh hoan chinh hd Y vé dit dai cho t6 chirc, c4 nhéan tring ddu gia theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai;

d) Kiém tra viéc sir dung dit ctia td chirc c4 nhén trang déu gia dam bao
diing quy hoach hodc phwong 4n sur dung dAt da duoc co quan c6 thdm quyén
phé duyét;
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D) Tdng hop cac khé khan, vuong méc trong qua trinh thue hién quy dinh nay,

phoi hop véi S& Tu phap béo cao Uy ban nhan dén tinh.

3. Sé Tai chinh

a) La co quan thuong truc cua Hoi d(“),ng thén:l dinh gia dét tinh, c6 trach
nhiém phoi hop tham dinh phuong 4n gid dat cu theé theo dung trinh ty, thu tuc
va thoi gian quy dinh cua Héi dong;

b) Phéi hop voi S¢ Tai nguyén va Moi truong tdng hop, 1ap danh muc cac
du 4n ddu gia quyén sir dung dét hang nam trén dja ban tinh;

¢) Phéi hop voi Cuc thué theo ddi dén dbc viée thu ndp tién tir ddu gia
quyén sir dung dat vao ngn séch nha nudc theo quy dinh cia phap luét, & xuét
xir Iy céc trudng hop vi pham Quy dinh vé ndp tién sir dung dét;

d) Huéng dén, kiém tra Uy ban nhén dén clp huyén, don vi, td chirc ¢6
lién quan quan ly, sir dung tién thu dugc tir dau gia quyén sur dung dat theo dung
quy dinh cuia phap luat.

d) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh huy déng va bd tri nguén vén tir
Qu¥ phat trlen dat dé thuc hién cong tac bdi thudng gidi phong mét bang, dau tu
x4y dung ha ting k¥ thuat dbi véi qu§ dét thuc hién ddu gia quyén sir dung dat.

4. S& Xay dung

a) Huéng dan t chirc lap va thidm dinh ho so vé thoa thuén quy hoach, chap
thuén quy hoach téng mat bang khu dét, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 theo thim
quyen trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét dé 1am co so dau gia quyén st dung
dit va cung cép thong tin v& quy hoach kién tric khu dét d4u gia theo quy dinh.

b) Cung cép va chap thuan thong tin vé quy hoach - kién triic (su pht hop
quy hoach, mét dd x4y dung, tdng cao, chi giéi x4y dung...) khu dat ddu gia
theo quy dinh.

¢) Chi dao viéc kiém tra, giam sat cong tac thuc hién quy hoach kién trac
dugc duyét va xtr ly cac trudong hop vi pham theo tham quyén.

5. S& K& hoach va Pau tu

a) Hudéng dan, hd tro nha dau tu thue hién dang ky dAu tu theo Luat Pau
tu sau khi tring dau gia quyén st dung dat.

b) Phéi hop véi SO Tai chinh xay dung ké hoach Von hang nam & cho
vay, Umg trudc phuc vy gidi phong mét béng, du tu ha tang trudc khi dau gia
quyén sir dung dit hodc cho thué dit.

6. Cuc Thué tinh

a) Théng bao sb tién sir dung dat, tién thué dit, cac khoan tai chinh co lién
quan phai nfp cho nguoi tring dau gia bang vén ban sau khi nhén dugc quyet
dinh céng nhan két qua tring dau gia cia Uy ban nhéan dan cép c6 tham quyén.

b) Huéng din nguoi tring ddu gid ndp tién st dung dét, tién thué dat, cac
khoén tai chinh ¢6 lién quan phai ndp vao ngén sach Nha nudc theo két qua
trang dau gia da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.
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7. Céng an tinh

a) Chi dao cac Rhc‘mg th'rc nang, Cong an cép huyén, xa thuc hién céac
bién phap nghi€p vu d€ lam tot cong tac phong ngira, xur Iy nghi€m cac hanh vi
vi pham phap luét trong hoat dong dau gia.

b) Thue hién cac nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh cta phép luét.
8. Ban quan ly Khu Pai hoc Nam Cao

a) Lap danh muc d4u giad quyén st dung dat thudc pham vi Khu Pai hoc
Nam Cao giri vé S& Tai nguyén va Moi trudmg tdng hop béo cdo Uy ban nhén
dén tinh phé duyét.

b) C6 trach nhiém cung cip théng tin Quy hoach chi tiét xay dung, thiét
ké d6 thi (néu c6) ddi véi cac Khu dat, 16 dit duoe ddu gia thuoc pham vi Khu
DPai hoc Nam Cao.

¢) Tham gia 'y kién vao céc noi dung lién quan dén danh muc cac loai dit, vi
tri, diér} tich va ha tang k¥ thuat, muc dich sir dung dat doi véi cac khu dat, 16 dat
duoc dau gia thudc pham vi Khu Dai hoc Nam Cao theo quy dinh cta phap luét.

d) P,h& hop véi cac co quan c6 thim quyén 1ap phuong an déu gia quyén
sir dung dat theo quy dinh.

d) Phdi hop vai céc co quan lién quan ban giao d4t trén thuc dia cho td chic,
ca nhén tring dau gid doi véi quy dat thude pham vi Khu Pai hoc Nam Cao.

Piéu 21. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan cAp huyén
1. Lap ké hoach str dung d4t hang nim trinh thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

2. Tong hop va x4y dung ké hoach dinh gi4 dit, danh muc céc du 4n d4u
gia quyén st dung d4t hang nam trén dia ban, giri S& Tai nguyén va Maéi trudng
trude ngay 30 thang 9.

3. Phé duyét phuong én dau gié va cong nhan két qua trang d4u gia 601 véi cac
truorng hop thudc thim quyen quyét dinh d4u gia cta Uy ban nhan dan cip huyén;
cap gidy ching nhan quyén st dung d4t cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh.

4. Pinh ky hang quy tong hop két qua Qau gia gui S¢ Tai nguyén va Mo6i
trudong, S& Tai chinh, S& Tu phap va Cyc Thué tinh.

Diéu 22. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip xa

a) Phéi hop VOl T4 chire thyc hién cude dau gia quyén sir dung d4t niém
yet viée dau gia quyen str dung dét dbi véi khu dét, 16 dat dugc d4u gia tai dia
diém t6 chirc cude ddu gia va tai tru s¢ Uy ban nhén dan cAp x4 noi ¢6 khu dat,
16 dat duge déu gia; thong béo cdng khai trén phuong tién thong tin dai ching
cua x4, phuong, thi trAn v& viéc dau gia quyén sir dung dét dbi véi khu dat, 16
dat duoc dau gia.

b) Phdi hop véi co quan Nha nudc ¢o thim quyen thuc hién viéc do dac, xac
dinh vi tri, kich thude, dién tich, mbe giéi cia khu dit, 16 dat trén dia ban x4,
phudng, thi trin duoc dau gid; tb chirc thuc hién cong tac bbdi thudng, giai phong
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mit bang; thuc hién viée ban giao dét trén thuc dia, 14p hd so cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.
c) Ra soat, t6 chic dau gia quy dat ‘ndng nghiép st dung vao muc dich
cbng ich clia x4, phuong, thi trin dé san xuat néng nghiép, nubi trong thiy san.
Piéu 23. Trach nhiém ciia cac co quan, té chire khac c6 lién quan
1. Thi truéng cac s, ban, nganh, t6 chirc ¢ lién quan trén co s& chic
nang, nhiém vu cia minh c¢6 trach nhiém phoi hop thuc hién quy dinh nay.
2. Trong qua trinh t6 chirc thyc hién néu c6 kho khian, vudng mac hodc c6 phat

sinh cac van dé mdi, cac co quan, td chire, ¢4 nhan kip thoi phan anh vé S& Tu phap
& tng hop, béo céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./2

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

KY BOI: UY BAN NHAN DAN TiNH HA
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